F20097 B-Plan ,Wohnbebauung Alte Gartnerei Helmsdorf*

Abwagungsprotokoll zum Vorentwurf i.d.F. vom 12.10.2021

Ubersicht der zum Vorentwurf i.d.F. vom 12.10.2021 gemiR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Nr. | Behérde / TOB Anschrift Beteiligungsschreiben | Antwortschreiben
Behérden / TOB

1 | Landratsamt Sachsische Schweiz - Osterzgebirge Postfach 10 02 53/54 01782 Pirna 02.11.2021 13.01./24.01.2022
2 | Landesdirektion Sachsen, Raumordnungsbehdérde 09105 Chemnitz 02.11.2021 02.12.2021
3 | Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge Meif3ner StralRe 151 a 01445 Radebeul 02.11.2021 23.11.2021
4 | Landesamt fir Archdologie Sachsen Zur Wetterwarte 7 01109 Dresden 02.11.2021 12.11.2021
5 | Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen Schlossplatz 1 01067 Dresden 02.11.2021 06.12.2021
6 Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie Postfach 54 01 37 01311 Dresden 02.11.2021 16.12.2021
7 | Landesamt fur StraRenbau und Verkehr Niederlassung Meilen Postfach 20 02 14 01657 Meilken 02.11.2021 18.11.2021
8 | Staatsbetrieb Sachsenforst, Forstbezirk Neustadt Karl-Liebknecht-Stralte 7 01844 Neustadt i. Sa. 02.11.2021 07.12.2021
9 | Staatsbetrieb Séachsisches Immobilien- und Baumanagement Fabrikstrafie 48 02625 Bautzen 02.11.2021 14.12.2021
10 | Staatliche Schldsser, Burgen und Garten Sachsen gGmBH Stauffenbergallee 2a 01099 Dresden 02.11.2021 -

11 | Polizeidirektion Dresden, Polizeirevier Sebnitz Finkenbergstralle 13a 01855 Sebnitz 02.11.2021 24.11.2021
Versorgungsunternehmen

12 | Deutsche Telekom AG, Netzproduktion GmbH 01059 Dresden 02.11.2021 16.12.2021
13 | ENSO AG, Regionalbereich Heidenau Hauptstrale 110 01809 Heidenau 02.11.2021 -

14 | GDMcom GmbH Maximilianallee 4 04129 Leipzig 02.11.2021 15.11.2021
15 | Verbundnetz Gas AG Braunstralle 7 04347 Leipzig 02.11.2021 -

16 | 50Hertz Transmission GmbH Heidestralie 2 10557 Berlin 02.11.2021 25.11.2021
17 | Wasser- und Abwasserzweckverband Mittlere Wesenitz Markt 1 01833 Stolpen 02.11.2021 09.12.2021
18 | Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal Meifdner Stralle 151a 01445 Radebeul 02.11.2021 29.11.2021
19 | GASCADE Gastransport GmbH Kolnische Strafle 108-112 34119 Kassel 02.11.2021 12.11.2021
20 | SachsenNetze HS.HD GmbH Rosenstralte 32 01067 Dresden 02.11.2021 29.11.2021
Nachbargemeinden

21 | Stadtverwaltung Neustadt in Sachsen Kélnische Stralte 108-112 34119 Kassel 02.11.2021 09.12.2021
22 | Stadtverwaltung Hohnstein Rathausstralte 10 01848 Hohnstein 02.11.2021 09.12.2021
23 | Gemeindeverwaltung Durrréhrsdorf-Dittersbach Hauptstrale 122 01833 Durrr.-Dittersb. 02.11.2021 -

24 | Gemeindeverwaltung GroRharthau Wesenitzweg 6 01909  GroBharthau 02.11.2021 07.12.2021
25 | Gemeindeverwaltung Armnsdorf Bahnhofstrale 15/17 01477 Arnsdorf 02.11.2021 09.12.2021
26 | Stadtverwaltung Bischofswerda Altmarkt 1 01877 Bischofswerda 02.11.2021 -
Anerkannte Naturschutzverbinde

27 | Bund fur Umwelt und Naturschutz e.V. Kamenzer Str. 35 01099 Dresden 02.11.2021 -

28 | Landesjagdverband Sachsen e.V. Cunnersdorfer Strale 25 01189 Dresden 02.11.2021 -

29 | Grine Liga Sachsen e.V., Landesverband Schutzenplatz 14 01067 Dresden 02.11.2021 -

30 | Landesverein Sachs. Heimatschutz e.V. Wilsdruffer StraRe 11/13 01067 Dresden 02.11.2021 -

31 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V. Stadtelner Strale 54 04416 Markkleeberg 02.11.2021 -

32 | Landesverband Sachsischer Angler e.V. Rennersdorfer Stralle 1 01157 Dresden 02.11.2021 -

33 | Naturschutzbund Deutschland e.V. Loébauer Straflie 68 04347 Leipzig 02.11.2021 --

34 | Naturschutzverband Sachsen e.V. Gahlenzer Stralte 2 09569 Oederan 02.11.2021 -
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Abwagungsprotokoll zum Vorentwurf i.d.F. vom 12.10.2021

Ubersicht der zum Vorentwurf i.d.F. vom 12.10.2021 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Schreiben der Offentlichkeit

Nr.

Biirger

Schreiben vom

B1

B2

Ubersicht aller nicht eingegangenen Stellungnahmen:
Staatliche Schldsser, Burgen und Garten Sachsen gGmBH

10
13
15
23
26
27
28
29
30
31
32
33
34

ENSO AG, Regionalbereich Heidenau
Verbundnetz Gas AG
Gemeindeverwaltung Durrréhrsdorf-Dittersbach
Stadtverwaltung Bischofswerda

Bund fir Umwelt und Naturschutz e.V.
Landesjagdverband Sachsen e.V.

Grine Liga Sachsen e.V., Landesverband
Landesverein Sachs. Heimatschutz e.V.
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.
Landesverband Sachsischer Angler e.V.
Naturschutzbund Deutschland e.V.
Naturschutzverband Sachsen e.V.

Keine Hinweise, Bedenken und Anregungen hatten folgende Behdérden / Trager 6ffentlicher Belange:

02

Landesdirektion Sachsen

Stellungnahme vom 02.12.2022

Vorhaben ist mit den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich vereinbar.

03

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Stellungnahme vom 23.11.2021

Vorhaben steht nicht in Konflikt zu regionalplanerischen Festlegungen

04

Landesamt fiir Archaologie Sachsen

Stellungnahme vom 12.11.2021

Keine Einwande

05

Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen

Stellungnahme vom 06.12.2021

Keine Einwande

07

Landesamt firr Stralenbau und Verkehr

Stellungnahme vom 18.11.2021

Keine Einwande; weitere Beteiligung nicht erforderlich

08 | Staatsbetrieb Sachsenforst Stellungnahme vom 07.12.2021 Belange sind nicht berihrt.

09 | SIB Stellungnahme vom 14.12.2021 Keine Bedenken, Anregungen oder Forderungen

11 | Polizeidirektion Dresden, Revier Sebnitz Stellungnahme vom 24.11.2021 Keine Einwande

14 | GDMcom GmbH Stellungnahme vom 15.11.2021 | Anlagenbetreiber sind nicht betroffen. Keine Einwénde.

16 | 50hertz Stellungnahme vom 25.11.2021 Keine Anlagen im Plangebiet

18 | GASCADE Stellungnahme vom 12.11.2021 | Anlagen sind nicht betroffen

21 | Stadt Neustadt in Sachsen Stellungnahme vom 09.12.2021 Die Belange der Stadt werden nicht berthrt; keine Hinweise bzw. Einwande

22 | Stadt Hohnstein Stellungnahme vom 09.12.2021 Keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken; Malinahmen, Belange nicht beriihrt
24 | Gemeinde Gro3harthau Stellungnahme vom 07.12.2021 Keine Einwande oder Hinweise; Die Belange der Gemeinde werden nicht berlhrt
25 | Gemeinde Arnsdorf Stellungnahme vom 09.12.2021 Belange werden nicht berihrt; keine Einwénde oder Bedenken
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Abwagungsprotokoll zum Vorentwurf i.d.F. vom 12.10.2021

Anderung
Lfd.Nr Einwender Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-
sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
01 LRA Sachsische | Planungsunterlagen sind zu Gberarbeiten und durch fachliche Teile, s.u.
Schweiz-Osterz- vor allem zum Natur- und Denkmalschutz, zu erganzen.
gebirge
Stellungnahme
vom 13.01.2022
und 24.01.2022
01.01 | Regionalentwick- | Verweis auf die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Die genannten Behorden wurden am Planverfahren beteiligt und ha- X
lung Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen. | ben mitgeteilt, dass das Vorhaben mit den Erfordernissen der Raum-
ordnung grundsatzlich vereinbar ist und nicht in Konflikt zu regionalpla-
nerischen Festlegungen steht.
01.02 | Bauleitplanung Textliche Festsetzungen:
Punkt 1.2.1: Berlicksichtigung X
Die gemittelte Hohe der Verkehrsflachen ist kein unveranderlicher Be- | Festsetzung der Bezugshéhe im Héhensystem DHHN 2016.
zugspunkt. Es ist ein unveranderlicher Bezugspunkt zu wahlen. Als
Héhenbezugspunkt ist gleichfalls ein unveranderlicher Punkt oder eine
absolute Hohe (bspw. Vermessungspunkt) nach DHHN2016 anzuge-
ben.
In den Festsetzungen ist von Trauf- und Firsthéhe als obere Bezugs- Berlicksichtigung X
punkte die Rede. In der Nutzungsschablone der Planzeichnung ist die | Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen in der Planzeichnung.
Oberkante aufgefiihrt. Zur Ubersichtlichkeit ist hier Eineindeutigkeit
herzustellen.
Punkt 1.6.9: Beriicksichtigung X
In der Uberschrift ist von der MaRnahmenflaiche M2 die Rede. Im Text | Korrektur
wird hingegen die Flache M1 genannt. Dieser Widerspruch ist aufzul6-
sen.
Punkt 2.1.1: Beriicksichtigung X
Es ist zu erklaren, was mit der Firstseite gemeint ist. Sehr wahrschein- | Korrektur
lich soll hier die Giebelseite ins Verhaltnis zur Traufseite gesetzt wer-
den.
Punkt 2.1.2: Berlicksichtigung X
Die Zulassigkeit von Flachdachern ist in der Planzeichnung innerhalb | Ergdnzung Dachform in der Planzeichnung und Pflanzgebot 5 in den
der Nutzungsschablone oder der Planzeichenerklarung zu erganzen. textlichen Festsetzungen.
Gleichzeitig fehlt in der textlichen Festsetzung eine Festsetzung zu
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Abwagungsprotokoll zum Vorentwurf i.d.F. vom 12.10.2021

Anderung
Lfd.Nr Einwender Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-
sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein

dem genannten Pflanzgebot 5 fiir Flachdacher. Hier ist eine Klarstel-
lung der méglichen Bepflanzung anzugeben.
Die Eigenschaften der in der Planzeichnung festgesetzten abweichen- | bereits berlicksichtigt X
den Bebauung sind detaillierter in den textlichen Festsetzungen festzu- | Die Eigenschaften der abweichenden Bauweise sind unter Punkt 1.3.1
setzen. festgesetzt.
Planzeichnung: Berlicksichtigung X
Die Baufelder sind nicht nur in sich, sondern auch in Bezug auf deren | Erganzung der Bemalfiung
Lage im Plangebiet, ausgehend von einem unveranderlichen Bezugs-
punkt, zu vermalen.
Fir die zwei mittleren Baufelder ist eine Nutzungsschablone zu ergan- | Beriicksichtigung X
zen oder durch Kenntlichmachung eine Ubertagung der vorhandenen | Die Nutzungsschablone betrifft zwar das gesamte Baugebiet WA, da
Nutzungsschablone darzustellen. keine Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen festgesetzt sind. Zur

Klarstellung werden aber Zuordnungspfeile zu den anderen Baufens-

tern erganzt.
Punkt I./6.: keine Berticksichtigung X
Die vergebene Schraffur fiir die Flachen fiir Versickerung ist in der Le- | eine Uberlagerung der Farbdarstellungen gemaR PlanZV ist nicht mog-
gende zur besseren Ubersichtlichkeit anzupassen, damit ein deutliche- | lich, daher wird an der schwarz-weiR-Darstellung der Flache fiir die
rer Zusammenhang zur Flache M1 entsteht Versickerung festgehalten.
Punkt 1. teilweise Berlicksichtigung X
Teilweise liegen Bestandsgebaude aufierhalb der geplanten Baugren- | die Baugrenze wird dahingehend angepasst, dass der ¢stliche Teil der
zen. Um Bestandsgebaude bauplanungsrechtlich auch iber den Be- Bestandsbebauung (Massivgebaude) vollstandig mit in die iberbau-
standsschutz hinaus zu sichern, ist die Ausweisung eines Baufeldes bare Flache einbezogen wird. Der westliche Teil (Gewachshaus) wird
zwingend nétig. Innerhalb der Begriindung ist eine Beschreibung des | nicht einbezogen, da eine Neubebauung dem Erhalt des Apfelbaums
Umganges mit der Bestandsbebauung notwendig. entgegenstehen wirde.
Begriindung: keine Berticksichtigung X
Das Vorhaben kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt Die 1.600 m 2 grof3e Mischgebietsflache nicht im FNP abbildbar. Die-
werden, da fir den nérdlichen Bereich des raumlichen Geltungsberei- | ser stellt nur Grundziige der beabsichtigten Bodennutzung dar und ist
ches des Bebauungsplanes im Flachennutzungsplan keine Mischge- nicht parzellenscharf (keine ,Briefmarkenausweisung®). Ein einzelnes
bietsflache dargestellt ist. Ein Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Bau- Baugrundstiick mit Mischgebietsnutzung steht — ebenso wie die Fest-
gesetzbuch (BauGB) ist notwendig und der Punkt 2.3 der Begriindung | setzung der Griinflache - einer Entwicklung des Baugebietes aus dem
ist anzupassen. FNP nach Auffassung der Stadt Stolpen nicht entgegen.
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Abwagungsprotokoll zum Vorentwurf i.d.F. vom 12.10.2021

Anderung
Lfd.Nr Einwender Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-
sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
01.03 | Bauaufsicht und | Anbindung an &ffentlichen Weg: Berlicksichtigung X
Bauordnungs- Die ErschlieffungsstralRe fiir die siidliche Bebauung wird als ,Verkehrs- | Die Festsetzung wird in Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
recht flache mit besonderer Zweckbestimmung: Privatweg” ausgewiesen. LAnliegerweg® geandert. Ob dieser Anliegerweg 6ffentlich gewidmet

Damit fehlt im bauordnungsrechtlichen Sinne die Anbindung an den 6f- | wird oder Grunddienstbarkeiten eingetragen werden wird im Rahmen

fentlichen Weg, was im Antragsverfahren zu einer Untersagung der der BaugebietserschlieBung festgelegt.

Nutzungsaufnahme fiihren muisste. Es muss eine rechtliche Sicherung

entsprechend §2 Abs. 12 S&chsische Bauordnung (SdchsBO) mittels

Grunddienstbarkeit (§1018 Birgerliches Gesetzbuch (BGB)) und als

beschrankt personliche Dienstbarkeit (§ 1090 BGB) zugunsten der

Bauaufsichtsbehdrde im Grundbuch eingetragen werden.

Nachtragliche Sicherungen mittels Baulast oder Grunddienstbarkeit wi-

dersprechen dem Zweck einer Bauleitplanung. Alternativ empfehlen

wir die Festsetzung als ,StralRenverkehrsflache*

Die Erschlief3ung fiir den dstlichen Teil des siidlichen Baufeldes ist si- | Berlicksichtigung X

cherzustellen. Entsprechend dem Plan Vorentwurf vom 12.10.2021 ist | Die Festsetzung der Lage der Einfahrten wird nach nochmaliger Prii-

eine Zufahrt von Flurstlick 161/3 der Gemarkung Niederhelmsdorf vor- | fung nicht fiir erforderlich erachtet, so dass darauf verzichtet wird. Die

gesehen. Diese stellt einen mdglichen Zugang zur Flache fiir Garagen | Bauherren kdnnen die Lage der Einfahrten und Zugange damit selbst

dar. Eine Zuwegung zum Baufeld ist nicht ersichtlich. bestimmen. Die Erschlielung ist grundsatzlich durch die angrenzende

offentliche Wilschdorfer Stralle gegeben. Der Straflenanschluss wird
durch textliche Festsetzung klargestellt.

Textliche Festsetzungen

Punkt 2.1.2: teilweise Berticksichtigung X

Laut Nutzungsschablone sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwi- | Die Zulassigkeit von Flachdachern wird in der Nutzungsschablone er-

schen 30° und 45° zulassig. In der textlichen Festsetzung sind weiter- | ganzt. Die zuldssige Ausbildung von Kriippelwalmen an Satteldachern

hin Flachdacher und die Ausbildung von Kriippelwalmen an Sattelda- | lasst sich nur (ber die erganzenden textlichen Festsetzungen regeln,

chern zuldssig. Die Nutzungsschablone ist anzupassen / prézisieren. reine Walmdécher sind unzulssig.
01.04 | Denkmalschutz Belange des Denkmalschutzes nicht ausreichend berticksichtigt. Berlicksichtigung X

Im Bebauungsplan wurde im Teil B, Textliche Festsetzungen unter Erganzung der Hinweise zur Bauherreninformation.

Hinweise Ziffer 3.1 auf die Meldepflicht von Bodenfunden hingewiesen.

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb eines ar-

chéaologischen Relevanzbereiches befindet, ist folgender Passus im

Teil A: Planzeichnung unter Hinweise aufzunehmen:

,Bodenfunde (auffdllige Bodenverfdrbungen, Gefdl3scherben, Gréber,

Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Hblzer,

Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt fiir Arch&o-

logie Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren
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Anderung

Lfd.Nr Einwender Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-

sung

Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale ent-
deckt werden ist ebenfalls das Landesamt fiir Archdologie unverzlig-
lich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstétte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige
in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zusténdige Fachbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG)). Der Bau-
herr hat fiir Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes rechtzeitig vor MaBnahmenbeginn die Erteilung der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach § 14 SdchsDSchG bei
der unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt zu beantragen.”

Gemal § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Denkmale nach Berlicksichtigung

Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich idbernommen wer- Kennzeichnung der Kulturdenkmale in der Planzeichnung. X
den. Auch flr die auRerhalb des Geltungsbereiches liegende denkmal-

geschutzte Sachgesamtheit ,Vorwerk Helmsdorf* (Fist. 172/1 und

172/2) mit den Einzeldenkmalen Herrenhaus (Nr. 2/4), stdliches Wirt-

schaftsgebaude (Nr. 6/8) und Wasserpumpstation (Technisches Denk-

mal) sollte aus Griinden der Eindeutigkeit eine Kennzeichnung als

Denkmal in der Planzeichnung erfolgen. Im Teil B Ziffer 3.1 wurden die

angrenzenden Denkmale bereits aufgefihrt.

01.05 | Naturschutz Das fur die Bebauung vorgesehene Flst. 159 der Gemarkung Nieder- | Berucksichtigung X
helmsdorf stellt aktuell eine Freiflache dar, welche durchaus als Ver- Die Biotopverbundfunktion des Plangebietes wird im Umweltbericht be-
netzungs- und Migrationskorridor zwischen Lebensraumen und sogar | wertet. Besondere Biotopverbundfunktionen kénnen dem Plangebiet
kartierten Biotopflachen auf/zwischen Flst. 153/3 und Flst. 172/3 und nicht zugewiesen werden. Uberfliige von Fledermé&usen sind méglich.

172/1 von Bedeutung ist. Ein zu erstellender Umweltbericht hat diesen | Zur strukturellen Aufwertung (damit verbunden Verbesserung des Nah-
Sachverhalt zu berticksichtigen. rungsangebotes) dienen umfangreiche, lineare Geholzpflanzungen am
Rand des Plangebietes und die Anlage einer Magerwiese und Streu-
obstwiese.
Die MaBnahmen des griinordnerischen Konzeptes (Pkt. 4 der Begriin- | Der Einwand wird zurlickgewiesen X
dung) sind als Gestaltungsmaflnahmen des Plangebietes akzeptabel, | Die Neuanlage einer Streuobstwiese auf Flachen, die aktuell einer
keinesfalls als Kompensation. Dies einerseits aufgrund der Lage und Grinlandnutzung unterliegen stellt eine signifikante Aufwertung der
Dimensionierung sowie einer Inselerscheinung einer Freiflache am Flache von 10 WP zu 22 WP dar. Weiterhin werden folgende Voraus-
verfehlten Standort. setzungen fur die Anrechenbarkeit als Kompensation erfllt:
- Flache und Pflege d. Flache ist dauerhaft gesichert
- MaRnahme ist nicht bereits nach anderen Rechtsvorschriften zum
Schutz von Natur und Landschaft vorgeschrieben
- Manahme ist nicht durch Mittel aus 6ffentlichen Férderprogrammen
finanziert
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Anderung
Lfd.Nr Einwender Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-
sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
- Manahme entspricht den Zielen der 6rtlichen bzw. tberdértlichen
Landschaftsplanung
Eine Insellage der Flache kann nicht festgestellt werden, da die Flache
durch die angrenzenden Gehdlze (pfg 1 und pfg 2) mit der Umgebung
vernetzt ist. Sowohl Standort als auch Dimensionierung der geplanten
Streuobstwiese am Siedlungsrand mit 8 Baumen kdnnen als typisch
bezeichnet werden.
Die artenschutzrechtliche Beurteilung unter 9.2 mit der Herangehens- | keine Berlicksichtigung X
weise ,Durch die Rodung von Gehdlzen tritt zwar ein Habitatverlust in- | Die Beurteilung bezieht sich lediglich auf frei briitende Vogelarten, die
nerhalb des Plangebietes fir freibriitende Vogelarten ein, allerdings jedes Jahr neue Nester anlegen und deswegen nicht an bestimmte
sind diese in der Lage, auf in ausreichendem Umfang vorhandene Ge- | Strukturen (z.B. Baumhohlen, Gebaudenischen) gebunden sind. Der
hoélze in den Géarten im Umfeld des Plangebietes auszuweichen und Verlust einzelner nur nachrangig geeigneter Strukturen (Koniferen,
dort neue Nester anzulegen. Die 6kologische Funktion der von zuldssi- | Fichten) stellt fur diese Arten keinen Verbotstatbestand nach § 44
gen Vorhaben mdoglicherweise betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe- | BNatSchG dar.
statten bleibt flr freibritende Vogelarten im rdumlichen Zusammen-
hang damit weiterhin erfillt. Gleiches Gilt fiir einzelne Spalten-Som-
merquartiere der Fledermause.” Ist grundsatzlich zu verwerfen.
Weitere Ausfiihrungen unter Pkt. 9.2 sind durchaus als korrekt und re- | Der Einwand wird zurliickgewiesen X
levant zu werten, verlieren jedoch durch zitierte Wertung den Eindruck, | Aus der artenschutzrechtlichen Beurteilung werden fiir die jeweiligen
dass diese ernsthaft und verantwortungsbewusst umgesetzt werden. Arten bzw. Artengruppen konkrete MalRnahmen abgeleitet, die in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Gbernommen werden und damit
umzusetzen sind.
Dies ist gleichfalls im Zusammenhang mit einer dargelegten ,Unbe- Berlicksichtigung X
deutsamkeit beziiglich der Auswirkungen einschlieBlich Migrationen in | AuRere Storeinfliisse auf das FFH-Gebiet sind durch das Baugebiet
Bezug auf die nur ca. 80 m entfernten Flachen der Flora-Fauna-Habi- | nicht zu erwarten, da sich zwischen geplanter Bebauung und FFH-
tate festzustellen. Gebiet abschirmend wirkender Gebaude- und Gehdlzbestand befindet.
Wanderungen einzelner Tiere der Arten Fischotter und Biber durch das
Plangebiet sind nicht auszuschlieRen, jedoch weist das Plangebiet
durch den Mangel an geeigneten Versteck-Strukturen keine besondere
Eignung als Migrationskorridor fir die Arten auf. Es wird zusatzlich ein
Geholzriegel am sudlichen Rand des Plangebietes geplant, welcher
potentielle Migrationen zwischen den beiden Wesenitz-Teilen sicher-
stellt. Der Sachverhalt wird im Umweltbericht nochmals dargelegt.
Die Darstellung der sonstigen Auswirkungen auf Natur und Landschaft | Berlicksichtigung X
unter Pkt. 9.3 verweist auf bereits umfangreiche Versiegelungen, so- Der Anteil der bestehenden Versiegelungen an der Flache betragt ak-
dass kaum weitere erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden | tuell ca. 10 %. Die mit dem Bebauungsplan verbundene Neuversiege-
lung wird im Umweltbericht dargestellt und bewertet.
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Anderung
Lfd.Nr Einwender Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-
sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
zu erwarten ist. Die Baugebietsflache mit aufgelisteten 8.610 m? ergibt
immerhin 4.000 m? Flachenversiegelung.
Die erstellten Formblatter beginnend mit Formblatt | erfordern eine Berlicksichtigung X
grundlegend veranderte Wertung. Dies setzt sich mit Formblatt Il fort, | Die Formblatter und die Wertung werden Uberarbeitet.
Formblatt Ill ist ganzlich zu verwerfen (Biotopstrukturen im Umfeld der | Der Einwand wird zurlickgewiesen X
Bebauung sind keinesfalls entsprechend der Biotope im Freiland zu Streuobstwiesen befinden sich typischerweise am Ortsrand, kommen
werten) und damit ist auch Formblatt IV hinfallig. auch innerorts vor und sind Teil des dorflichen Siedlungscharakters.
Die Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-
griffen im Freistaat Sachsen sieht als Planungswert fiir Streuobstwie-
sen 22 Wertpunkte vor. Es wird darin nicht zischen innerértlicher und
aullerdrtlicher Lage unterschieden.
Fazit. Bei der betreffenden Planflache ist aus naturschutzseitiger Wer- | Berticksichtigung X
tung nicht die Frage eines ,o0b“ mafigebend, sondern das ,wie“. Hier Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird Uberarbeitet und es wird
besteht erhéhter Uberarbeitungsbedarf. eine zusatzliche Gehdlzpflanzung am sldlichen Rand des Plangebie-
tes vorgesehen.
01.06 | Immissionsschutz | keine wesentlichen Bedenken --
Aber Hinweis, dass sich westlich des Vorhabengebietes in ca. 150 m der Hinweis wird zur Kenntnis genommen X
Abstand die Unitec Helmsdorf GmbH, eine nach BImSchG genehmi- Im Rahmen der Aufstellung des FNP, aus dem der vorliegende B-Plan
gungsbediirftige Anlage zur Kleberherstellung, befindet. Von dieser entwickelt wird, ergaben sich diesbezliglich keine Anforderungen oder
Anlage kénnen Geruchsimmissionen verursacht werden, da das Vor- Konflikte.
habengebiet in Hauptwindrichtung liegt. Dem Referat Immissions-
schutz sind jedoch keine Geruchsbeschwerden tber die Anlage von
Anwohnern (z. B. von der zwischen Vorhabengebiet und Anlage be-
findlichen Wohnbebauung) seit 2015 bekannt.
Mit Festsetzung Teil B, Nr. 1.8. ist dem vorbeugenden Schutz vor -
schadlichen Larmeinwirkungen Rechnung getragen.
Hinweise zum Umweltbericht: Berlicksichtigung
Im Umweltbericht ist auf immissionsschutzrechtliche Belange (Schaf- | Im Umweltbericht wird im Schutzgut Mensch auf immissionsschutz- X
fung von gesunden Wohn- und Lebensverhéltnissen) einzugehen. rechtliche Belange eingegangen.
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Anderung
Lfd.Nr Einwender Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-
sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
01.07 | Gewdsserschutz | keine Einwande unter der Voraussetzung einer gesicherten Schmutz- | --
wasserentsorgung und Niederschlagsentwasserung
Schmutzwasserentsorqung: bereits beriicksichtigt X
Die Grundstuicke des Plangebietes sind nach dem Abwasserbeseiti- Die Entwasserungskonzeption zum Bebauungsplan (Punkt 5.2 der Be-
gungskonzept des WAZV ,Mittlere Wesenitz“ dezentral zu entsorgen. | griindung) beriicksichtigt diesen Sachverhalt. Grundséatzlich ist gemaf
Von einer gesicherten Abwasserentsorgung kann ausgegangen wer- dem zum B-Plan erstellten Baugrundgutachten die Versickerungsfahig-
den, wenn die anfallenden hauslichen Abwasser biologisch gereinigt keit gegeben. Der standortkonkrete Einzelnachweis erfolgt durch den
sowie schadlos in den Untergrund versickert bzw. in ein Oberflachen- | Bauherrn im Zuge der Umsetzung des B-Plans.
gewasser eingeleitet oder in einer dichten abflusslosen Grube gesam-
melt und bei Bedarf ordnungsgemaR entsorgt werden. Vorrangig ist die | Gemaf bestatigtem Abwasserbeseitigungskonzept ist das Gebiet dau-
Versickerungsfahigkeit bei Einzel- oder Gruppenklaranlagen konkret erhaft dezentral mit privaten Kleinklaranlagen zu entsorgen. Das ABK
fur jedes Baugrundstlick nachzuweisen. ist Arbeitsgrundlage fir den AZV Mittlere Wesenitz, so dass dieser
Es sollte geprift werden, inwieweit eine zentral betriebene Kléranlage | keine 6ffentliche Anlage fur das Gebiet errichtet. Eine private zentral
fur das Baugebiet zu realisieren ist. betriebene Klaranlage ist aus Haftungsgriinden nicht realisierbar.
Niederschlagsentwésserung: bereits berucksichtigt X
Das anfallende nicht oder nur gering verunreinigte Niederschlagswas- | Das vorliegende Baugrundgutachten weist in den 9 innerhalb des
ser, was nicht als Brauchwasser genutzt werden kann, ist grundsatz- Plangebietes vorgenommenen Bohrungen einen homogenen Bau-
lich auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Das setzt voraus, grundaufbau nach und schétzt die Baugrundschicht 4, beginnend in ei-
dass vorab der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des jeweiligen ner Tiefenlage von 0,6 bis 1,1 m unter Gelandeoberkante und mit einer
Untergrundes zu fuhren ist. Auch ist zu klaren, wie die Notlberlgufe Mé&chtigkeit von 0,9 bis 2,2 m flr eine Versickerung geeignet ein. Die
abgefihrt werden. Notuberlaufe kénnen tber die Entwasserungsleitung der Verkehrsfla-
che in die nordwestlich gelegene Flache fiir die Versickerung von Nie-
derschlagswasser gefuhrt werden. Diese ist mit einer Flache von ca.
1000 m? ausreichend gro3, um den Notlberlauf aufzufangen und zeit-
verzdgert zu versickern.
Das breitflachige Versickern von Niederschlagswasser unter Ausnut- bereits berucksichtigt X
zung des Reinigungsvermoégens der obersten Bodenschicht ist dem durch Festsetzungen 1.6.1 und 1.6.2.
punktférmigen Versickern oder Versenken gesammelten Nieder-
schlagswassers vorzuziehen.
Erst bei einer nachgewiesenen unmoglichen Verbringung der nicht ver-
wertbaren Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstuick kann bereits berlicksichtigt X
das Niederschlagswasser auf kurzem Wege schadlos einem Vorfluter, | Eine Ableitung in die Wesenitz ist nicht vorgesehen.
hier die Wesenitz, zugefiihrt werden.
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Lfd.Nr Einwender

Bedenken/Hinweise

Abwagungsvorschlag

Anderung
der Planfas-
sung

Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen

ja nein

Weitere Hinweise:

e zur Lagerung von Treibstoffen, Alt- und Frischdl, Pflanzenschutz-
mitteln

e zur Errichtung von Erdwarmegewinnungsanlagen (Wasser/Was-
ser- oder Wasser/Sole-Warmepumpe) sowie Gartenbrunnen:

Bei weiteren Planungen ist zu berlicksichtigen, dass die Grundwasser-
neubildung durch Versiegelung des Bodens und andere Beeintrachti-
gungen der Versickerung nicht (iber das notwendige Maf} hinaus be-
hindert werden darf und im Interesse des Hochwasserschutzes Boden-
versiegelungen zu vermeiden und sonstige geeignete Malnahmen zur
Verminderung des Niederschlagswasserabflusses zu treffen sind

Kenntnisnahme, kein Abwégungserfordernis im Rahmen des B-Plans

bereits beriicksichtigt
durch Festsetzung 1.6.3

X

01.08 | Abfall, Boden und

Altlasten

keine Einwande, wenn nachfolgende Hinweise beriicksichtigt werden:

Altlasten/Bodenschutz:

Flachen sind nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) als Alt-
lasten oder altlastverdachtige Flachen erfasst. Hinweis, dass sich im
0.g. Vorhabengebiet aber bisher unbekannte Altlasten oder sonstige
schadliche Bodenverunreinigungen befinden kénnen.

Werden wahrend der Erd- und Tiefbauarbeiten bisher nicht bekannte
Kontaminationen oder schadliche Bodenveranderungen festgestellt
(erkennbar z. B. am Geruch oder Aussehen oder eindeutiger Zuord-
nung als Abfalle), ist dies nach § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirt-
schafts- und Bodenschutzgesetz (SadchsKrWBodSchG) unverziglich
dem Landratsamt des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
als zustandige untere Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Die Bauarbei-
ten sind bis zur Klarung einzustellen. Die Stelle ist so zu sichern, dass
eine Kontaminationsausbreitung verhindert wird.

Erdarbeiten sind mdglichst nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Taupe-
rioden durchzufihren. Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in An-
spruch zunehmenden Flache vorhandener Oberboden (Mutterboden)
abzuschieben, in Mieten zwischenzulagern und vor Vernichtung, Ver-
geudung und Erosion zu schitzen.

Kenntnisnahme, kein Abwégungserfordernis im Rahmen des B-Plans

Der Hinweis ist in den Planunterlagen bereits enthalten

Bericksichtigung
Erganzung der Malnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB
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Anderung
Lfd.Nr Einwender Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-
sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
Zum Umweltbericht: Beriicksichtigung
Als Schutzguter sind der Boden und die in Anspruch zu nehmende Fla- | Die Schutzgiter Boden und Flache werden im Umweltbericht behan-
che zu betrachten. Die Bdden der betroffenen Flachen sind entspre- delt. Die Béden werden entsprechend des Bodenbewertungsinstru-
chend des Bodenbewertungsinstrumentes Sachsen zu bewerten. mentes Sachsen bewertet.
01.09 | Schiilerbeférde- keine Einwande --
rung und OPNV
01.10 | Inklusion von allgemeiner Hinweis auf Bedarf an barrierefreien Strukturen und Ge- Kenntnisnahme, kein Abwégungserfordernis im Rahmen des B-Plans X
Menschen mit Be- | bauden
hinderung
01.11 | Siedlungshygiene | keine Einwdnde --
01.12 | Vermessungswe- | Die Verfahrensleiste ist um Bestatigung Katastervermerk zu erganzen. | Kenntnisnahme, kein Abwégungserfordernis im Rahmen des B-Plans X
sen und Kataster-
information Hinweis auf besonderen Schutz von grenz- und Vermessungsmarken.
06 LfULG keine grundséatzlichen Bedenken. --
Stellungnahme
vom 16.12.2021 Hinweis auf allgemeine Anforderungen zum Radonschutz:
Auch aufderhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit | Kenntnisnahme, kein Abwégungserfordernis im Rahmen des B-Plans X
Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegeben-
heiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radon-
zutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in
der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell dem vor-
sorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.
Hinweise zur Geologie:
Baugrund Kenntnisnahme, kein Abwégungserfordernis im Rahmen des B-Plans X
Empfehlung planungsseitig zu beriicksichtigen, dass laut Baugrundgut-
achten die zulassigen Sohldriicke und zu erwartenden Setzungen im
Plangebiet standortspezifisch variieren kdnnen.
Regenwasserversickerung: Kenntnisnahme, kein Abwégungserfordernis im Rahmen des B-Plans X
Wir befiirworten die Empfehlung fir die weitere Planung zu standort-
konkreten Erkundungen und zu standortkonkreten Versickerungsver-
suchen z. B. mittels Doppelringinfiltrometer nach DIN 19687-7.
Hinweis auf Geologiedatengesetz (GeolDG): Kenntnisnahme, kein Abwégungserfordernis im Rahmen des B-Plans X
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Anderung
Lfd.Nr Einwender Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-
sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
12 Telekom Leitungsbestand vorhanden, Uberbauung ist nicht gestattet. Zugang zu | Der Leitungsbestand liegt mit Ausnahme Hausanschluss Nr. 11 auRRer- X
Stellungnahme der Telekommunikationsanlage sowie der unterbrechungsfreie Betrieb | halb des Baugebietes.
vom 16.12.2021 muss auch wahrend der gesamten Baumalnahme gewahrleistet sein.
Hinweise zur BaugebietserschlieRung Kenntnisnahme, kein Abwégungserfordernis im Rahmen des B-Plans
17 |Wasser-und Ab- | keine Einwande unter Beachtung der nachfolgenden ErschlieRungs-
wasserzweckver- | maRgaben:
band ,,Mittlere
Wesenitz“ Wasserversorgung: bereits beriicksichtigt X
Stellungnahme Fir den Anschluss des Plangebiets steht die entlang der stidostlichen
vom 09.12.2021 B-Plangrenze im Bereich der Wilschdorfer Straf3e verlaufende Versor-
gungsleitung PVC DN 150 mm zur Verfligung.
Schmutzwasserbeseitigung: bereits berucksichtigt X
Eine o6ffentliche schmutzwasserfiihrende Kanalisation mit Anschluss
an ein Klarwerk steht nicht zur Verfiigung. Das gereinigte hausliche
Schmutzwasser ist Uber private Abwasseranlagen entweder in den Un-
tergrund zu versickern oder einem Vorflutgewasser zuzuleiten.
Niederschlagswasserbeseitigung: bereits beriicksichtigt X
Niederschlagswasser ist dauerhaft dezentral Gber private Abwasseran-
lagen entweder in den Untergrund zu versickern oder in ein Vorflutge-
wasser einzuleiten. Eine niederschlagswasserfiihrende &ffentliche Ka-
nalisation steht nicht zur Verfliigung.
Leitungsrechte: Berlicksichtigung X
Uber das plangegensténdliche Flurstiick verlaufen eine Energieleitung | Der Leitungsbestand wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
und eine 6ffentliche Wasserversorgungsleitung, deren Bestande ding- | nommen. Die 6ffentliche Wasserversorgungsleitung berlhrt das Plan-
lich gesichert sind. Fir die Leitungsbesténde ist ein Trassenstreifen gebiet nur randlich und verlauft weitgehend im Flurstlick der Wilsch-
von 3 Metern Uber der Leitungsachse frei von Bebauungen und Be- dorfer Strafte. Die Energieleitung soll in Abstimmung mit dem WAZV
pflanzungen zu halten. Eine eventuelle Umverlegung ist mit dem verlegt werden, um die dauerhafte Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
Zweckverband abzustimmen. Vorsorglich wird hierfir parallel zur stidlichen Grundstlicksgrenze ein
Leitungsrecht festgesetzt, alternativ wird eine Verlegung auflerhalb
des Plangebietes gepriift.
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Anderung
Lfd.Nr Einwender Bedenken/Hinweise Abwagungsvorschlag der Planfas-
sung
Eingegangene Hinweise, Bedenken und Anregungen ja nein
18 | Zweckverband Keine Bedenken, sofern die in der Anlage beigefiigten Merkblatter be- | bereits berlicksichtigt, X
Abfallwirtschaft achtet werden. sofern es den B-Plan betrifft (Wendeméglichkeit fiir Miillfahrzeuge)
Oberes Elbtal
Stellungnahme Im Planungsgebiet gibt es keine Anlagen, die sich in der Inhaberschaft | --
vom 29.11.2021 des ZAOE befinden.
20 SachsenNetze Elt-Anlagen:
Stellungnahme Anlagenbestand vorhanden. Sicherheit und die Zugangigkeit der vor- Der Leitungsbestand wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tber- X
vom 29.11.2021 handenen Versorgungsanlagen dirfen nicht beeintrachtigt werden. nommen.
Hinweise zu seitlichen Mindestabstanden fir Bauvorhaben und Be- Aufnahme des Hinweises zur Bauherreninformation X
pflanzungen sowie zur Erschliefungsplanung (2,5 m zum &uferen lei-
tungsseil der Niederspannungs-Freileitung)
Gas-Anlagen:
Mitteldruckgasversorgungsanlagen vorhanden. Der Leitungsbestand liegt auRerhalb des Baugebietes. X
Keine Bedenken, wenn die anerkannten Regeln der Technik beachtet
werden.
Hinweis zu BaumalRnahmen und zur Erschlieungsplanung. Kenntnisnahme, kein Abwégungserfordernis im Rahmen des B-Plans X
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