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TEIL A: PLANZEICHNUNG
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)
max. zulassige Oberkante baulicher Anlagen gemaR textl. Festsetzungen 1.2.1

max. zulassige Traufhhe gemaR textl. Festsetzungen 1.2.1

max. zulassige Firsthohe iber Hohenbezugspunkt gemaf textl. Festsetzungen 1.2.1
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse (§ 16, § 20 BauNVO)

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicherAnlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Gebaudelangsachse

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Beschrankung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen auf 1 je Wohngebaude
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Garagen / Carports gemaR textlicher Festsetzung 1.3.3

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreieck

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fir die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Flachen fir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Flache fir Gehdlzpflanzung

Pflanzgebot gemaf textlicher Festsetzung 1.8.1

Anpflanzung von Einzelbdumen gemaR textlicher Festsetzung 1.8.2

Erhaltung von Einzelbdumen

Flache mit Erhaltung von Gehdlzen

Sonstige Festsetzungen

mit Leitungsrecht zu belastende Flache gemaR textlicher Festsetzung 1.6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hohenlage der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" im
Hohenbezugssystem DHHN 2016 (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SiichsBO)
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Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

First- und Traufhéhe und Oberkante

Grundflachenzahl baulicher Anlagen

Bauweise

zulassige Dachform und -neigung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3785), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I'S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186); zuletzt gedndert durch Artikel 24
des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705).

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Ausschluss bzw. ausnahmsweise Zuldssigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind

der Versorgung des Gebietes dienende Laden-, Schank- und Speisewirtschaften sowie

Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

unzulassig.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt,
nicht storende Handwerksbetriebe

Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

Raume fir freie Berufe.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe sowie

Tankstellen

unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Bestimmung der Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Hohenbezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Héhe baulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe der Verkehrsflache
an der Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks zwischen den Schnittpunkten der Verldngerung der Seitenwande des Gebaudes mit der
Grenze der nachstgelegenen StralRenbegrenzungslinie.

Die Hohenlage der Verkehrsflache und die maximal zuldassige Hohe baulicher Anlagen sind in der Planzeichnung im H6henbezugssystem
DHHN 2016 festgesetzt. Die in der Planzeichnung angegeben Hohenpunkte sind flr die Ausfiihrung der Straf3e bindend.

Obere Bezugspunkte fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen sind

Die Traufhohe als Schnittpunkt der AuBenwand mit der DachaufRenhaut (TH).
Die Firsthohe als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante (FH).

Bei Gebauden mit Flachdachern die Oberkante Attika (OK).

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, ist unzulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind nur Einzel- oder Doppel-
hauser mit seitlichem Grenzabstand. Die Lange der Hauptbaukoérper darf 15 m nicht Gberschreiten.

Vortreten von Gebaudeteilen iliber die Baugrenze (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker und Balkone Uber die festgesetzte Baugrenze ist bis max. 1,5 m
zulassig, sofern der Anteil des vortretenden Gebaudeteils 1/3 der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht Gberschreitet.

Zulassigkeit von Garagen, Nebenanlagen und Stellplatzen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sowie
auf den fUr Garagen vorgesehenen Flachen zulassig.

Offene Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist hochstens eine Wohnung je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihr Nutzungszweck (Sichtdreiecke) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind bauliche Anlagen aller Art Gber 0,8 m Hohe unzulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Planzeichnung festgesetzte Flache LR 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der fiir die Trinkwasserversorgung zustandigen
Versorgungstrager zu belasten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
(z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Bauzeitenregelung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
Die Baufeldfreimachung sowie die Fallung von Baumen und der Abriss von Gebauden sind gemaf der gesetzlichen Vorgabe des
§ 39 BNatSchG in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

AuBerhalb dieser Zeiten ist die Baufeldfreimachung nur mit Begleitung eines Fachgutachters und unter Nachweis, dass sich keine
besetzten Nester oder sonstige Brutstatten im Baufeld befinden sowie mit Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehdrde moglich.

Kontrolle von Baumen auf streng geschiitzte Tierarten vor Féllarbeiten

Unmittelbar vor der Fallung sind die zu fallenden Baume durch einen Fachgutachter auf mégliche Fledermausquartiere und Bruthohlen zu
kontrollieren. Die Baumkontrolle ist unter Angabe der verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gegenuber der unteren Natur-
schutzbehdrde zu dokumentieren. Bei Vorfinden von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Hohlenbriitern oder Fledermausen sind Nist-
hilfen / Ersatzquartiere bereitzustellen.

Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Fledermausquartieren ist die weitere Vorgehensweise mit der zustandigen Naturschutzbehérde
(z. B. Bergung der Fledermause und Uberwinterung in geeigneten Rdumen) abzustimmen.

Bei den alten Ostgehdlzen ist besonders auch auf Hinweise auf einen mdglichen Besatz von xylobionten Kafern zu achten. Liegt der
begriindete Verdacht eines Vorkommens vor, so hat die Fallung stufenweise unter Begleitung des Fachgutachters stattzufinden. Besetzte
Stamme sind zu erhalten und stehend auf der Flache zu lagern.

Bereitstellen von Fledermaus-Ersatzquartieren und Nisthilfen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Vorfeld des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten insgesamt mindestens 10
Ersatz-Fledermausquartiere sowie Nistkasten fur Hohlen- und Gebaudebriiter an geeigneten Altbdumen bzw. an oder in Gebauden
anzubringen. Fir jede verlorengehende Fortpflanzungs- und Ruhestatte sind zusatzlich weitere Ersatzquartiere bzw. Nisthilfen
anzubringen. Art und Anzahl der zusatzlich anzubringenden kunstlichen Fledermausquartiere und Nisthilfen wird im Vorfeld der
Baumfallungen /Abrissarbeiten durch den Fachgutachter anhand der bei der Baum- und Gebaudekontrolle festgestellten von Verlust
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgelegt und mit der Naturschutzbehérde abgestimmt.

Das Anbringen der Fledermaus- Ersatzquartiere und Nistkasten/Nisthilfen hat vor der Fallung von Baumen und dem Gebaudeabriss bzw.
spatestens vor Beginn der nachsten Brutperiode (vor dem 01.03.) zu erfolgen. Die konkreten Montagestandorte sind vor der Montage mit
der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen. Die Funktion der Fledermaus-Ersatzquartiere und Nistkasten ist dauerhaft zu
gewabhrleisten.

Flachen fiir das Anpflanzen, die Bindung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot 1: Flache fiir Gehoélzpflanzung

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung pfg 1 sind Straucher der in der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste aufgefiihrten Arten (Pflanzqualitat: 3 - 4 Triebe bzw.
mindestens 2 x verpflanzt., Hohe 60 -80 cm) als Hecke zu pflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch / 1,5 m2.

Pflanzenauswabhlliste fiir Pflanzgebot 1

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa
Scheinquitte Chaenomeles japonica
Kornelkirsche Cornus mas
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Wildpflaume, Mirabelle Prunus cerasifera
Schlehe Prunus spinosa
Zier-Johannisbeere Ribes spec.

Wildrosen in Sorten Rosa spec.

Schwarzer Holunder
Hirschholunder
Spierstrauch

Flieder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Spiraea spec.
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzgebot 2: Anpflanzung straBenbegleitender Baumreihen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen entlang der Planstrale sind Laubb&dume der in der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste
aufgefiihrten Arten (Pflanzqualitdt Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm) zu pflanzen. Die
Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch gleichartige Baume mindestens in der festgesetzten Pflanz-
qualitat zu ersetzen.

Pflanzenauswahlliste fiir Pflanzgebot 2

Feldahorn Acer campestre
Rotdorn Crataegus laevigata
Zierapfel in Sorten Malus spec.
Zierkirschen in Sorten Prunus spec.
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Von den festgesetzten Standorten darf um maximal 3 m parallel zur StraRenbegrenzungslinie abgewichen werden, wenn Zufahrten oder
Leitungsfiihrungen dies erfordern.

Pflanzgebot 3: Anzupflanzende Baume auf Privatgrundstiicken

Im allgemeinen Wohngebiet WA ist auf jedem Baugrundstiick je angefangene 400 m? Grundstuicksflache 1 Obstbaum (Hochstamm) oder
2 Obstbaume (Halbstamm) in regionaltypischen Sorten (Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm) zu pflanzen.
Das Pflanzgebot 2 ist bei der Ermittlung der Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume mit anzurechnen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten und im Falle des Absterbens durch gleichwertige regionaltypische Sorten zu ersetzen.

Artenauswahl Obstgeholze (Sortenempfehlung siehe Anlage 1)
Apfel Pflaume
Birne Aprikose
Sauer- und SuRkirsche Pfirsich, Nektarine
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schallleistung folgende Abstande zu schiitzens-
werten Daueraufenthaltsraumen der Nachbarbebauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten:
Schallleistung erforderlicher Mindestabstand

62 dB(A) 20 m
60 dB(A) 15m
56 dB(A) 10m

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten der Nachweis erbracht werden kann,
dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich
eingehalten werden kénnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind fiir Hauptgebaude ausschliefllich symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45° sowie Flach-
dacher mit einer Dachneigung < 5° und vollstandiger Dachbegriinung mit mindestens 6 cm Substratdicke.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat, soweit keine Dachbegriinung erfolgt, mit rottonigen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln, Dachsteinen, Schiefern
zu erfolgen. Stark glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Fassaden
Fassaden sind als Putz- oder Holzfassaden auszufiihren. Holzfassaden aus Rundstammbohlen bzw. Rundblockbohlen sind jedoch
unzulassig.

Farben sind nur in natiirlichen, hellen und gebrochenen Farbtdnen zulassig. Reine, ungebrochen und leuchtende Farben sowie Farben mit
Signalwirkung sind unzulassig.

Zahl von Stellplatzen und Garagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SachsBO)
Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Garagen, Stellplatze oder Uberdachte Stellplatze nachzuweisen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 SachsBO)

Freiflachen

Auf den nicht lGiberbauten Flachen der Baugrundstlicke ist eine dauerhafte Abschiebung des Oberbodens und eine Anlage von Kies- oder
Schottergarten unzulassig. Die nicht Gberbaubaren und nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder
Zufahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Nutzung der Vorgarten als Arbeits- oder Lagerflache ist
unzulassig.

Innerhalb der Sichtdreiecke durfen Bepflanzungen eine Héhe von 0,80 m nicht lberschreiten.

Abfallbehélterstandplatze
Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundstlicken einzuordnen und mit geeignetem Sichtschutz zur Verkehrsflache einzufassen.

Grundstiickseinfriedungen
Entlang der &ffentlichen Stral3e sind Grundstiickseinfriedungen nur als Holzzaune, als Metallzdune oder als geschnittene Laubgeholz-
hecken und mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig. Ein Anstrich von Zaunen ist nur in gedeckten Farbtdénen zulassig.

Mauern und Zaunsockel von mehr als 10 cm Hohe sind als Grundstiickseinfriedungen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
unzulassig. Ausnahmen sind nur im direkten ortlichen Zusammenhang mit Toranlagen zuldssig, wobei die zuvor gennannte maximale
Hohe von 1,20 m zu beachten ist.

Zur Verkehrsflache haben Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten. Die Flache zwischen der Einfriedung und der
stralBenseitigen Grundstilicksgrenze sind mit Rasen anzuséaen.

Hinweise

Archéaologie

Das Plangebiet liegt wie nahezu die gesamte Ortslage Langenwolmsdorf vollstédndig innerhalb des archaologischen Denkmals D-75170-01
LHistorischer Ortskern* (Mittelalter).

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG wird hingewiesen. Archaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen,
Gefalscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Mlinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort
dem Landesamt flir Archaologie und/oder der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor
weiteren Zerstérungen zu sichern. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 SachsDSchG).

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Bodenschutz / Altlasten
Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Manahmen einer Verwertung zuzufiihren. Zum Schutz des
Bodens vor schadlichen Veranderungen sind die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.

Sollten wahrend der Erd- und Tiefbauarbeiten Kontaminationen festgestellt oder selbst verursacht werden, so sind diese unverzlglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen. In diesem Fall ist der Bauherr verpflichtet, die weitere Verfahrensweise mit der o. g. zusténdigen
Behorde abzustimmen. Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination wirksam
verhindert wird.

Zeitliche Umsetzung der Pflanzgebote

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach Baubeginn durchzufiihren. Die PflanzmaRnahmen sind in
der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme gemaR § 82 Abs. 2 SachsBO folgenden Pflanzperiode abzuschlieRen und bei der Stadtver-
waltung Stolpen anzuzeigen.

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Gemal § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders
geschiitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder veréandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert werden.

Wasserrecht / Gewédsserschutz

Die Einleitung der Abwasser mit dem Einlaufbauwerk bedtirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und Genehmigung, die rechtzeitig tiber
den WAZV ,Mittlere Wesenitz" bei der unteren Wasserbehoérde zu beantragen sind. Fur das Einlaufbauwerk ist die Zustimmung des
Gewasserunterhaltungspflichtigen fir den Langenwolmsdorfer Bach, die Stadt Stolpen, einzuholen.

Bei der Lagerung von Treibstoffen, Alt- und Frischdl und Pflanzenschutzmitteln sind je nach Anlagenart und Lagermenge die Anforder-
ungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Die Errichtung von Erdwarmegewinnungsanlagen (Wasser/Wasser- oder Wasser/Sole-Warmepumpe) sowie Gartenbrunnen erfordern
grundséatzlich eine Bohranzeige geman § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz.

Bei weiteren Planungen ist zu bertcksichtigen, dass die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens und andere Beein-
tréachtigungen der Versickerung nicht tber das notwendige Maf hinaus behindert werden darf (§ 39 Abs. 1 Sachsisches Wassergesetz
(SachsWG)) und im Interesse des Hochwasserschutzes Bodenversiegelungen zu vermeiden sind und sonstige geeignete MaRnahmen zur
Verminderung des Niederschlagswasserabflusses zu treffen sind (§ 70 SachsWG).

Hinweise zu BaumaBnahmen in Nachbarschaft der Eisenbahnanlagen Eisenbahnstrecke 6600 Neustadt (Sachs) - WeiBig-Biihlau
Gefahrdungen der Eisenbahnbetriebsanlagen und des darauf stattfindenden Eisenbahnverkehrs sind auszuschliefRen. Erforderlichenfalls
sind in einvernehmlicher Abstimmung mit dem Eisenbahninfrastrukturbetreiber, die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der
giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerken zu erfolgen. Insbesondere sind Ubernahmen
von Baulasten wegen des Bauvorhabens und zu Lasten der Bahngrundstiicke unbedingt auszuschlief3en.

Durch Bauvorhaben darf Sicht auf Signale nicht eingeschrankt werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung usw.) in
der Nahe der Gleise hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Ablagerungen von Baumaterial, Bauschutt 0. 4. auf dem Bahngelande sind nicht erlaubt.

Mindestabstande und Maximalhdhen sind einzuhalten. Weiterhin muss bei der Planung die Lage von Kabeln und Leitungen der Medien-
trager beachtet werden. Auch ein unbeabsichtigtes Betreten und Befahren der Bahnanlage ist auszuschlieRen.

Bei Bauausfilhrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeréten (z. B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw.
der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Stolpen hat am 19.07.2021 mit Beschluss-Nr.: 48/2021 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Alte Siedlung"
Langenwolmsdorf nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (Aufstellungsbeschluss).

Stolpen, den ............... .

Maik Hirdina
Blrgermeister

2. ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB
(§ 2 Abs.1 BauGB, § 13a Abs. 3 BauGB)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB
(Einbeziehung von Aufienbereichsflache in das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB) ohne Durchfiilhrung einer Umweltpriifung erfolgte im
Amtsblatt ,Stolpner Anzeiger" der Stadt Stolpen, Ausgabe 9/2021 vom 02.09.2021 sowie durch den Aushang an allen Verkuindigungstafeln der
Stadt Stolpen............... VOM ..o, bis ...l

Stolpen, den ............... .

Maik Hirdina
Blrgermeister

3. Billigungs- und Offenlagebeschluss
Der Stadtrat der Stadt Stolpen hat am 30.05.2022 mit Beschluss-Nr.: 35/2022 den Entwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet Alte Siedlung"
Langenwolmsdorf, Planstand 04.05.2022 einschlieRlich Begriindung gebilligt und zur Offenlage bestimmt.

Stolpen, den ...............

Maik Hirdina
Biirgermeister

4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet Alte Siedlung" Langenwolmsdorf, Planstand 04.05.2022, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und textlichen Festsetzungen (Teil B) hat einschlieRlich der Begriindung in der Zeit vom 11.07.2022 bis einschlieBlich 12.08.2022 nach

§ 3 Abs. 2 BauGB im /Rathaus der Stadt Stolpen 6&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen sowie mit Angaben zu den verfligbaren umweltbezogenen Informationen im Amtsblatt ,Stolpner
Anzeiger" der Stadt Stolpen, Ausgabe 07/2022 vom 01.07.2022 sowie durch Aushang an allen Verkiindigungstafeln der Stadt Stolpen vom
............... bis ............... ortsublich bekannt gemacht worden.

Stolpen,den ............... .

Maik Hirdina
Blrgermeister

5. Einstellung der Unterlagen in das Internet (§ 4a Abs. 4 BauGB)

Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Stolpen unter www.stolpen.de und im Blrgerbeteiligungsportal des Landes Sachsen unter
www.buergerbeteiligung.sachsen.de in das Internet eingestellt. Die in das Internet eingestellten Dateien wurden wahrend des Offenlagezeitraums
nicht geandert.

Stolpen, den ............... .

Maik Hirdina
Birgermeister

6. Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen TOB sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 04.07.2022 bzw.
18.08.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zur Planfassung vom 04.05.2022 nach § 2 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis
12.08.2022 bzw. 19.09.2022) aufgefordert.

Stolpen,den ...............

Maik Hirdina
Blrgermeister

7. Abwagungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Stolpen hatam ............... mit Beschluss-Nr.: ............... die zum Planentwurf vom 04.05.2022 vorgebrachten Bedenken
und Anregungen geprift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ............... mitgeteilt worden.

Maik Hirdina
Blrgermeister

Stolpen, den ...............

8. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Alte Siedlung" Langenwolmsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen
(Teil B), Fassung vom 04.05.2022 mit redaktionellen Anderungen vom 27.10.2022 istam ............... mit Beschluss Nr.: ............... geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden.

Gleichzeitig wurde die Begriindung gebilligt.

Stolpen, den ............... .

Maik Hirdina
Biirgermeister

9. Planausfertigung
Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Alte Siedlung" Langenwolmsdorf, Planstand 04.05.2022 mit redaktionellen Anderungen vom 27.10.2022 wird
hiermit ausgefertigt.

Stolpen, den ...............

Maik Hirdina
Biirgermeister

10. Bekanntmachung des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Alte Siedlung" Langenwolmsdorf sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden im Amtsblatt ,Stolpner Anzeiger" der Stadt Stolpen, Ausgabe ................ vom
.................. sowie durch Aushang an allen Verkiindigungstafeln der Stadt Stolpen vom ............... bis ................

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ............... in Kraft getreten.

Stolpen, den ............... .

Maik Hirdina
Biirgermeister

11. Bestétigung der Katasterinformation

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem katastermaRigen Bestand vom
.................. und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Pirna, den ..........ccco. s
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