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STADT STOLPEN

BEBAUUNGSPLAN
-~WOHNBEBAUUNG ALTE GARTNEREI HELMSDORF*

SATZUNG i.d.F. vom 28.03.2022 mit redaktionellen Anderungen vom 05.05.2023

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3785), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (Sachs-
GVBI. S. 186); zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI.
S. 705).

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

111 Ausschluss von allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet (§ 1
Abs. 5 und 6 BauNVO)
Im Mischgebiet Ml sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) unzulassig.

1.1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

1.21 Bestimmung der Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Unterer Hohenbezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
im allgemeinen Wohngebiet WA ist die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe der Verkehrs-
flache von 240,0 m 0. NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016.

Unterer Héhenbezugspunkt fir die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe baulicher Anlagen

im Mischgebiet ist die in der Planzeichnung festgesetzte Héhe des Baugebietes von 238,0 m
U. NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016.
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1.2.2

1.3

1.31

1.3.2

1.3.3

1.4

1.5

1.6

Obere Bezugspunkte fiir die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe baulicher Anlagen sind
bei Gebauden mit Satteldachern die Traufhéhe (Schnittpunkt Auenwand mit der Dachaul3en-
haut) und die Firsthéhe (H6he der oberen Dachbegrenzungskante); bei Gebauden mit Flach-
dachern die Oberkante Attika.

Uberschreitung der zulissigen Grundfliche (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist um max. 25 % zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind
nur Einzel- und Doppelhauser mit seitlichem Grenzabstand. Die Lange der Hauptbaukoérper
darf 15 m an der der 6ffentlichen StraRe zugewandten Seite nicht Gberschreiten.

Vortreten von Gebaudeteilen liber die Baugrenze (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Ein Vortreten untergeordneter Gebaudeteile wie Wintergarten, Erker und Balkone uber die
festgesetzte Baugrenze ist bis max. 1,5 m zulassig, sofern der Anteil des vortretenden Ge-
baudeteils 1/3 der Breite der jeweiligen Auflenwand nicht Uberschreitet.

Zulassigkeit von Garagen, Nebenanlagen und Stellplatzen auf den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen sind im Baugebiet WA nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie auf
den fir Garagen vorgesehenen Flachen zulassig.

Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen mit Ausnahme der mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen und der freizu-
haltenden Sichtdreiecke zulassig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihr Nutzungszweck (Sichtdreiecke)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind bauliche Anlagen aller
Art Uber 0,8 m Héhe unzulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die ostliche Geltungsbereichsgrenze ist zugleich StralRenbegrenzungslinie gegenuber der 6f-
fentlichen Verkehrsflache Wilschdorfer Stral3e.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache LR 1 ist mit einem Leitungsrecht fiir die Ablei-
tung des Regenwassers von der festgesetzten Stralenverkehrsflache und fiir den Notlberlauf
privater grundstliicksbezogener Versickerungsanlagen zur festgesetzten Flache fiir die Versi-
ckerung zugunsten der Eigentimer der Baugrundsticke im Baugebiet WA bzw. zugunsten
der firr die Regenwasserableitung zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache LR 2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Wesenitz* zu belasten.

Seite 2 von 11



B-Plan ,Wohnbebauung Alte Gartnerei Helmsdorf* )
Teil B: Textliche Festsetzungen Satzung i.d.F. vom 28.03.2022 mit red. And. vom 05.05.2023

1.7

1.71

1.7.2

1.7.3

1.74

1.7.5

1.7.6

1.7.7

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Boden- und grundwasserschutzbezogene Regelungen

Versickerung von Niederschlagswasser auf privaten Baugrundstiicken

Das auf den privaten Grundstiicken im Baugebiet WA auf Dach- und sonstigen befestigten
Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vollstandig innerhalb des Bau-
grundstiickes zu sammeln, zu nutzen oder in zu begriinenden Muldenrigolen mit einem Volu-
men von mindestens 70 Litern pro m? versiegelter Flache zu versickern.

Versickerungsmulde fiir Niederschlagswasser auf privater Griinfliche

(MaBnahmeflache M1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 15 BauGB)
Innerhalb der Flache mit Zweckbestimmung ,private Grunflache mit Versickerungsmulde® ist
eine Versickerungsmulde fir die Versickerung des auf den Verkehrsflachen und den Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung anfallende unverschmutzte Niederschlagswas-
ser anzulegen. Die Flache ist als offene, extensiv gepflegte Frischwiese zu entwickeln. Dazu
ist die Flache mit einer paturraumtreuen, krauterreichen Regio-Saatgutmischung einzusaen
und extensiv zu pflegen (1-2-malige Mahd pro Jahr mit Abtransport des Mahdgutes). Auf den
Einsatz von Dlngemitteln ist zu verzichten.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Auf den Baugrundstlicken ist eine Befestigung von Stellplatzflichen und ihren Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster
mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind unzulassig.

MaBnahmen zum Bodenschutz

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zunehmenden Flache vorhandener
Oberboden (Mutterboden) abzuschieben, in Mieten zwischenzulagern und vor Vernichtung,
Vergeudung und Erosion zu schiitzen. Erdarbeiten sind moglichst nicht in Nasszeiten bzw.
Frost- und Tauperioden durchzufiihren.

Artenschutzbezogene Regelungen

Bauzeitenregelung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Die Baufeldfreimachung sowie die Féllung von Bdumen und der Abriss von Gebduden sind
gemal der gesetzlichen Vorgabe des § 39 BNatSchG in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28.
Februar durchzufihren.

Kontrolle von Gebduden auf streng geschiitzte Tierarten vor AbbruchmafRnahmen
Gebaude sind vor Abbruch von einem Sachverstandigen auf das Vorhandensein geschutzter
gebaudebewohnender Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbe-
horde vor Beginn des Abrisses bekannt zu geben. Sollten Fledermause gefunden werden, ist
zugleich der Fledermausverband zwecks Abstimmung der weiteren Schritte zu informieren.
Bei Vorfinden von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gebaudebriitern oder Fledermausen
sind Nisthilfen / Ersatzquartiere bereitzustellen.

Kontrolle von Baumen auf streng geschiitzte Tierarten vor Fillarbeiten

Unmittelbar vor der Fallung sind die zu fallenden Baume durch einen Fachgutachter auf még-
liche Fledermausquartiere und Bruthéhlen zu kontrollieren. Die Baumkontrolle ist unter An-
gabe der verloren gehenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten gegenuber der unteren Natur-
schutzbehdrde zu dokumentieren. Bei Vorfinden von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Hoéhlenbritern oder Fledermausen sind Nisthilfen / Ersatzquartiere bereitzustellen.
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Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Fledermausquartieren ist die weitere Vorgehens-
weise mit der zustandigen Naturschutzbehorde (z. B. Bergung der Fledermause und Uberwin-
terung in geeigneten Raumen) abzustimmen.

1.7.8 Bereitstellen von Fledermaus-Ersatzquartieren und Nisthilfen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Vorfeld des Verlustes von Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten insgesamt mindestens 10 Ersatz-Fledermausquartiere bzw. Nistkasten fur
Hoéhlen- und Gebaudebriter an geeigneten Altbdumen bzw. an oder in Gebduden anzubrin-
gen. Fir jede verlorengehende Fortpflanzungs- und Ruhestétte sind zusatzlich weitere Ersatz-
quartiere bzw. Nisthilfen anzubringen. Art und Anzahl der zusatzlich anzubringenden kinstli-
chen Fledermausquartiere und Nisthilfen wird im Vorfeld der Baumfallungen /Abrissarbeiten
durch den Fachgutachter anhand der bei der Baum- und Gebaudekontrolle festgestellten von
Verlust betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgelegt und mit der Naturschutzbe-
hérde abgestimmt.

Das Anbringen der Fledermaus- Ersatzquartiere und Nistkasten/Nisthilfen hat vor der Fallung
von Baumen und dem Geb&udeabriss bzw. spatestens vor Beginn der nachsten Brutperiode
(vor dem 01.03.) zu erfolgen. Die konkreten Montagestandorte sind vor der Montage mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Funktion der Fledermaus-Ersatzquartiere und
Nistkasten ist dauerhaft zu gewahrleisten.

1.7.9 Kontrolle des Bebauungsplangebietes auf Vorkommen der Zauneidechse und der Glattnat-

ter

Das Bebauungsplangebiet sowie direkt angrenzende potenzielle Habitate sind vor Beginn der
Baufeldfreimachung bzw. vor Baubeginn durch einen von der unteren Naturschutzbehdrde
autorisierten Artexperten auf Besiedlung durch Zauneidechsen und Glattnattern zu kontrollie-
ren. Die Kontrolle ist Uber einen Zeitraum von Ende Marz bis Ende August an mehreren Ter-
minen bei geeigneter Witterung durchzufihren und gegeniber der unteren Naturschutzbe-
hdérde zu dokumentieren. Die Anzahl der durchzufiihrenden Kontrollgdnge und die Methodik
sind mit der unteren Naturschutzbehdrde vorher abzustimmen.

1.7.10 Absperrung Baubereich, Abfangen und Umsetzen von Reptilien vor der Baufeldfreima-
chung
Im Falle des Vorhandenseins besiedelter Habitate der Zauneidechse oder der Glattnatter in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vor Baufeldfreimachung und Baubeginn Zauneidechsen und Glattnattern zu fangen
und in bereits vorbereitete Ersatz-habitate zu verbringen (Umsiedlung).

Das Abfangen und die Umsiedlung sind durch von der unteren Naturschutzbehérde autori-
sierte Artexperten in der vor der Baufeldfreimachung bzw. Baubeginn liegenden Vegetations-
periode Uber mehrere Aktivitatsperioden der Arten durchzuflihren und zu dokumentieren. Um-
fang und Methodik der Umsiedlung sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Der von BaumalRnahmen betroffene Bereich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist unmittelbar vor dem Beginn der Umsiedlung der Reptilien vollstandig mit einem
durchschlupfsicheren Reptiliensperrzaun zu umgeben, der bis zur Beendigung aller Baumalf3-
nahmen in dem abgesperrten Bereich funktionstiichtig vorzuhalten ist. Bei bauabschnittswei-
ser Bebauung kdnne die Umzaunung sowie das Abfangen und Umsiedeln der Reptilien auch
fur das jeweilige Baufeld einschlieRlich der bendtigten Zufahrten separat durchgefihrt werden.

Kann das Vorkommen von Zauneidechsen oder Glattnattern innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nachweislich ausgeschlossen werden, ist die Umsetzung der MaR-
nahme ,Absperren des Baubereiches, Abfangen und Umsetzen von Reptilien vor der Baufeld-
freimachung® nicht erforderlich. Als Nachweis dient die Durchfihrung und Dokumentation der
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1.7.11

1.7.12

Kontrollen auf Zauneidechsen und Glattnattern im Bebauungsplangebiet gegeniber der unte-
ren Naturschutzbehorde.

Bereitstellen von Ersatzhabitaten fiir Reptilien

Fir den Fall, dass bei der Kontrolle vor der Baufeldfreimachung (entsprechend Festsetzung
Nr. 1.7.9) Reptilien kartiert wurden, ist innerhalb der MaRnahmenflache M 2 ein Ersatzhabitat
fur Reptilien anzulegen.

Dazu sind in besonnten Bereichen in Abhangigkeit der vorgefundenen Populationsgréfe ein
oder mehrere ca. 10 m? groRe Materialhaufen mit den MindestmaRen 3 mx2mx1m(LxB
x H) aus Natursteinen / Lesesteinen (verschiedene GréRen gemischt, Kanten-langen ab 15-
20 cm und grof3er) und Totholz herzustellen. Der Materialhaufen soll zu 50 % aus Natursteinen
(z. B. Lesesteine, sonstige Bruchsteine, Grob-Schotter) und zu 50 % aus starkerem Totholz
(z.B. Baumstubben, Stammabschnitte) bestehen.

Der Oberboden unter dem Materialhaufen ist 20-30 cm tief abzutragen. Der gesamte Haufen
ist zum Schutz vor Fressfeinden locker mit diinnen, sparrigen Laubholz-Asten zu tiberdecken.
Direkt sudlich angrenzend an den Materialhaufen sind zwei Eiablageplatze fur Reptilien anzu-
legen. Es sind ca. 1,5 - 2 m breite, 2 m lange und ca. 0,5 m tiefe Gruben anzulegen, die mit
0,3 m lehmigen Sand aufzufiillen sind.

Es ist ein Lebensraum zu schaffen bzw. aufzuwerten, der die firr die Zauneidechse essentiel-
len Teilhabitate enthalt (u.a. Sonn- und Versteckstrukturen, Eiablageplatze, Winterquartiere,
Gebiusche, offene und schiitter bewachsene Flachen). Die genaue Gréle ist durch den Fach-
gutachter anhand der Kartierergebnisse (vgl. Festsetzung Nr. 1.7.9) festzulegen und mit der
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Das Ersatzhabitat muss bereits vor dem Abfangen der Reptilien vollumfanglich funktionstich-
tig sein. Erforderliche PflegemalRnahmen in dem Ersatzhabitat sind dauerhaft und regelmanig
durchzufthren.

Kann das Vorkommen von Zauneidechsen oder Glattnattern innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nachweislich ausgeschlossen werden, ist die Umsetzung der Mal3-
nahme ,Bereitstellung von Ersatzhabitaten fiir Reptilien* nicht erforderlich. Als Nachweis dient
die Durchfiihrung und Dokumentation der Kontrollen auf Zauneidechsen und Glattnattern im
Bebauungsplangebiet gegeniiber der unteren Naturschutzbehoérde.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
Anlage einer Streuobstwiese (MaBnahmeflache M2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 44 BNatSchG)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit der Bezeichnung M2 sind 16 Obst-

baume der in der nachfolgenden Pflanzenauswabhlliste aufgefiihrten Sorten (Hochstamm 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Abgangige Baume sind durch Nachpflanzungen der gleichen Qualitat zu ersetzen. Die Baume
sind unregelmaRig (gestreut) zu pflanzen. Die Flache unter den Baumen ist als extensiv ge-
pflegte Frischwiese zu entwickeln.

Innerhalb der MalRnahmenflache M2 sind in Abhangigkeit der Kartierergebnisse aus der Fest-
setzung Nr. 1.7.9 in einem besonnten Bereich ein oder mehrere ca. 10 m? groRer Material-
haufen mit den Mindestmallen 3 m x 2 m x 1 m (L x B x H) aus Natursteinen / Lesesteinen
(verschiedene GrofRen gemischt, Kanten-langen ab 15-20 cm und gréRer) und Totholz herzu-
stellen. Der Materialhaufen soll zu 50 % aus Natursteinen (z. B. Lesesteine, sonstige Bruch-
steine, Grob-Schotter) und zu 50 % aus starkerem Totholz (z.B. Baumstubben, Stammab-
schnitte) bestehen.
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Der Oberboden unter dem Materialhaufen ist 20-30 cm tief abzutragen. Der gesamte Haufen
ist zum Schutz vor Fressfeinden locker mit diinnen, sparrigen Laubholz-Asten zu tiberdecken.
Direkt stidlich angrenzend an den Materialhaufen sind zwei Eiablageplatze flir Reptilien anzu-
legen. Es sind ca. 1,5 - 2 m breite, 2 m lange und ca. 0,5 m tiefe Gruben anzulegen, die mit
0,3 m lehmigen Sand aufzufillen sind.

Die genaue GroRe ist durch den Fachgutachter anhand der Kartierergebnisse (vgl. Festset-
zung Nr. 1.7.9) festzulegen und mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Das Ersatzhabitat muss bereits vor dem Abfangen der Reptilien vollumfanglich funktionstuich-
tig sein. Erforderliche PflegemalRnahmen in dem Ersatzhabitat sind dauerhaft und regelmaRig
durchzufihren.

Kann das Vorkommen von Zauneidechsen oder Glattnattern innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nachweislich ausgeschlossen werden, ist die Umsetzung der Mal3-
nahme ,Bereitstellung von Ersatzhabitaten fiir Reptilien* nicht erforderlich. Als Nachweis dient
die Durchfiihrung und Dokumentation der Kontrollen auf Zauneidechsen und Glattnattern im
Bebauungsplangebiet gegenuber der unteren Naturschutzbehérde.

1.713  Anlage einer Gehdlzpflanzung (MaBnahmeflache M3)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 44 BNatSchG)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache M3 sind unter Berlcksichtigung des Lei-
tungsrechtes LR 2 Straucher der in der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste aufgefiihrten Ar-
ten (Pflanzqualitat: 3 - 4 Triebe bzw. 2 x v., h 60 —80 cm) als Hecke zu pflanzen. Die Pflanz-
dichte betragt 1 Strauch / 1,5 m?2. Eine Einzaunung der MalRnahmenflache entlang der nord-
westlichen Grenze zur freien Landschaft ist unzulassig.
Pflanzenauswahlliste fir M3
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa
WeilRdorn Crataegus monogyna
Wildpflaume, Mirabelle Prunus cerasifera
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Wildrosen in Sorten Rosa spec.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
1.8 Flachen fiir das Anpflanzen, die Bindung und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
1.8.1 Pflanzgebot 1: Anpflanzung straBenbegleitender Baumreihen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen entlang der Planstrale sind Laubbaume
der in der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste aufgefiihrten Arten (Pflanzqualitdt Hoch-
stamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 - 16 cm) zu pflanzen.
Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch gleichartige
Baume mindestens in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen.

Pflanzenauswabhlliste fir Pflanzgebot 1

Feldahorn Acer campestre
Rotdorn Crataegus laevigata
Zierapfel in Sorten Malus spec.
Zierkirschen in Sorten Prunus spec.
Mehlbeere Sorbus aria

Von den festgesetzten Standorten darf um maximal 3 m parallel zur Strallenbegrenzungslinie
abgewichen werden, wenn Zufahrten oder Leitungsfihrungen dies erfordern.
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1.8.2

1.8.3

1.84

1.8.5

1.8.6

1.9

Pflanzgebot 2: Anpflanzung Obstbaumreihe

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen auf der privaten Grinflache mit der Be-
zeichnung pfg 2 sind Obstbaume der in der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste aufgefihrten
Sorten (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm) zu pflanzen. Das
Pflanzgebot 2 ist bei der Ermittlung der Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume mit anzurech-
nen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch Arten
der Pflanzliste zu ersetzen. Die Flache unter den Baumen ist als extensiv gepflegte Mager-
wiese zu entwickeln.

Pflanzgebot 3: Anzupflanzende Baume auf Privatgrundstiicken

Im allgemeinen Wohngebiet WA ist auf jedem Baugrundstuick je angefangene 400 m? Grund-
stucksflache 1 Obstbaum der in der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste aufgefihrten Sorten
(Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm) zu pflanzen. Das Pflanzge-
bot 2 ist bei der Ermittlung der Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume mit anzurechnen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch Arten der
Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzgebot 4: Dachbegriinung

Die Dachflachen von Hauptgebauden mit Flachdéachern sind extensiv zu begriinen. Die Min-
destsubstratdicke muss 6 cm betragen. Eine Kombination der Dachbegrinung mit Photovol-
taikanlagen ist zuldssig.

Pflanzenauswabhlliste fiir MaBnahmeflache M 2 und Pflanzgebote pfg 2 und pfg 3

Apfelsorten: Alkmene, Clivia, Erwin Baur, Landsberger, Goldpar-
méne, Herrnhuter

Birnensorten: Grol3e Petersbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Luise,
Gute Graue, Clapp's Liebling

SiiBkirschensorten: Biittners Rote Knorpel, GroRe Schwarze Knorpel, Hedel-
finger

Pflaumensorten: MeilBner Hauszwetsche

Erhaltung von Einzelbaumen

Der Apfelbaum im Norden des Plangebietes ist dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bau-
arbeiten durch BaumschutzmafRnahmen vor Schaden durch Fahrzeuge und Baubetrieb (RAS-
LP4, DIN18920) zu schiitzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer
Schallleistung folgende Abstande zu schitzenswerten Daueraufenthaltsraumen der Nachbar-
bebauung des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten:

Schallleistung erforderlicher Mindestabstand
62 dB(A) 20m
60 dB(A) 15 m
56 dB(A) 10 m

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigen-
gutachten der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter
Beachtung der Vorbelastung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich
eingehalten werden kénnen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Gebaudekubatur

Die Grundrisse der Hauptgebaude sind rechteckig auszubilden mit einem Verhaltnis von Gie-
bel- zu Traufseite von mindestens 1:1,35.

Passivhauser sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind fur Hauptgebaude ausschlieBlich symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer
Dachneigung zwischen 30° und 45° sowie Flachdacher mit Dachbegriinung geman Pflanzge-
bot 4. Die Ausbildung von Kriippelwalmen an Satteldachern ist zulassig.

Der Anteil von Dachaufbauten darf 30% der Dachflache nicht liberschreiten. Die Dachaufbau-
ten sind farblich und im Material der Dachflache anzugleichen. Eine unterschiedliche Ausfih-
rung von Dachgauben am selben Gebaude ist nicht zulassig. Dacheinschnitte sind an Haupt-
gebduden unzulassig.

Passivhauser sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat, soweit keine Dachbegriinung erfolgt, mit rottonigen oder anthrazit-
farbenen Dachziegeln, Dachsteinen, Schiefern zu erfolgen. Stark glanzende Dacheindeckun-
gen sind unzulassig.

Fassaden
Fassaden sind als Putz- oder Holzfassaden auszufiihren. Holzfassaden aus Rundstammboh-
len bzw. Rundblockbohlen sind jedoch unzulassig.

Farben sind nur in nattrlichen, hellen und gebrochenen Farbtdnen zuldssig. Reine, ungebro-
chen und leuchtende Farben sowie Farben mit Signalwirkung sind unzuléssig.

Zahl von Stellpldtzen und Garagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 SachsBO)
Fir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Garagen, Stellplatze oder Uberdachte Stellplatze
nachzuweisen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 2 SachsBO)

Freiflichen

Auf den nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke ist eine dauerhafte Abschiebung des
Oberbodens und eine Anlage von Kies- oder Schottergarten unzulassig. Die nicht Giberbauba-
ren und nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder Zu-
fahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Nutzung der Vorgar-
ten als Arbeits- oder Lagerflache ist unzulassig.

Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen Bepflanzungen eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.
Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind auf den Grundstiicken einzuordnen und mit geeignetem Sicht-
schutz zur Verkehrsflache einzufassen.
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233 Grundstiickseinfriedungen
Entlang der 6ffentlichen StraRe sind Grundstlickseinfriedungen nur als Holzzaune, als Metall-
zaune oder als geschnittene Laubgehdlzhecken und mit einer maximalen Héhe von 1,50 m
zulassig. Ein Anstrich von Zaunen ist nur in gedeckten Farbtdnen zulassig.

Mauern und Zaunsockel von mehr als 10 cm Hohe sind als Grundstiickseinfriedungen im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig. Ausnahmen sind nur im direkten
ortlichen Zusammenhang mit Toranlagen zuldssig, wobei die zuvor gennannte maximale
Hohe von 1,50 m zu beachten ist.

Zur Verkehrsflache haben Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.
Die Flache zwischen der Einfriedung und der stral3enseitigen Grundstlicksgrenze sind mit Ra-
sen anzusaen.

3 Hinweise

31 Denkmalschutz / Archaologie
Sudostlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans grenzt das Denkmalobjekt ,Sachgesamt-
heit Vorwerk Helmsdof* an die Wilschdorfer StralRe an. Dieses umfasst folgende Einzeldenkmale:
Herrenhaus (Nr. 2/4), sudliches Wirtschaftsgebaude (Nr. 6/8) und Wasserpumpstation (Techni-
sches Denkmal).

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG wird hingewiesen. Boden-
funde (auffallige Bodenverfarbungen, GefalRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein
und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Lan-
desamt fur Archdologie Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zersto-
rungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden ist ebenfalls das
Landesamt fir Archaologie unverziglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und
die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdérde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz
(SachsDSchG)). Der Bauherr hat fur Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes rechtzeitig vor MaRnahmenbeginn die Erteilung der denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung nach § 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehdrde im Land-
ratsamt zu beantragen.

3.2 Bodenschutz / Altlasten
Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Mallnahmen
einer Verwertung zuzufihren. Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen sind
die §§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.

Im Rahmen der Baumanahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind gemaf § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG.
der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3.3 Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende hausliche Schmutzwasser und diesem ahnliches Abwasser ist
dauerhaft Gber private Abwasseranlagen zu beseitigen. Die Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes, des Sachsischen Wassergesetzes, der Kleinklaranlagenverordnung sowie der
Entsorgungssatzung fiir Kleinklaranlagen und Sammelgruben sind zu beachten. Im Falle der
Einleitung des gereinigten hauslichen Schmutzwassers in ein Gewasser ist dem Zweckver-
band fiir jede Einleitstelle ein gliltiges Wasserrecht als Nachweis der gesicherten ErschlieRung
vorzulegen.
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Hinweise fiir die Errichtung von Versickerungsanlagen
Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist
dauerhaft Uber private Abwasseranlagen zu beseitigen.

Das auf offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist Gber Stral3enent-
wasserungsanlagen des Straflenbaulasttragers zu beseitigen.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes, des Sachsischen Wassergesetzes und
der Erlaubnisfreiheits-Verordnung sind zu beachten. Der Verbleib des Niederschlagswassers
ist mit der zustandigen Wasserbehérde abzustimmen.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine Erlaubnis oder eine Bewilligung nicht
erforderlich, wenn die Anforderungen nach den §§ 3 bis 6 der Erlaubnisfreiheits-Verordnung
vom 12.09.2001, zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12.07.2013, erfillt sind.

Hinweise fiir die Errichtung von Erdwarmegewinnungsanlagen und Gartenbrunnen
Die Errichtung von Erdwarmegewinnungsanlagen sowie Gartenbrunnen erfordern grundsatz-
lich eine Bohranzeige gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Hinweise zum Leitungsbestand
Von den dargestellten Kabelanlagen wird zu eventuell geplanten Bauobjekten ein seitlicher
Mindestabstand von 1,0 m gefordert. Eine Veranderung von Hohenlagen ist nicht gestattet.

Von den dargestellten Niederspannungsfreileitungen ist ein waagerechter Mindestabstand
vom auleren Leiterseil von 2,5 m zu eventuell geplanten Bauobjekten einzuhalten.

Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

Gemaly § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere diirfen diese nicht ent-
fernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen 6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

Umsetzung der KompensationsmaBnahmen M1 bis M3, der artenschutzrechtlichen
MaBnahmen sowie des Pflanzgebotes 2 (Anpflanzung Obstbaumreihe)

Die KompensationsmaRnahmen M1, M2 und M3, die artenschutzrechtlichen MalRnahmen so-
wie das Pflanzgebot 2 (Obstbaumreihe) sind spatestens im Rahmen der Baugebietserschlie-
Rung durch den Vorhabentrager / Investor durchzufiihren.

Zeitliche Umsetzung der Pflanzgebote auf den privaten Baugrundstiicken

Die Pflanzmaflnahmen auf den privaten Baugrundstiicken sind spatestens in der zweiten Ve-
getationsperiode nach Baubeginn durchzufiihren. Die PflanzmalRhahmen sind in der auf die
Anzeige der Nutzungsaufnahme gemaf § 82 Abs. 2 SachsBO folgenden Pflanzperiode abzu-
schlieffen und bei der Stadtverwaltung Stolpen anzuzeigen.

Hinweis auf allgemeine Anforderungen zum Radonschutz:

Auch auflerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebau-
des hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitdtskonzentra-
tion in der Raumluft auftreten kdnnen. Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden
Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen
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Anforderungen zum Radonschutz

Bei der Errichtung oder baulichen Veranderung von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen sind die aktuellen Regelungen des Strahlenschutzgesetzes und der Strahlen-
schutzverordnung zum Schutz vor Radon zu beachten. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum Feuch-
teschutz eingehalten werden.
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